Inversiones Inmobiliarias Rojasgar S.A.S

CONTRATO DE MANDATO DE ADMINISTRACION PARA
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE URBANO

Enire los suscritos 2 saber de una parie: LUIS GUILLERMO CUBIDES SANCHEZ con
cédula de ciudadania No. 91.070.685 de San Gil y MARIA EUGENIA PAVA SEGOVIA, con
cédula de ciudadania No. 51.882.222, expedida en Bogota, D.C., domiciliados en Bogota,
quien{es) en el tsxio de stz coniraic sa llamara(n) EL(LOS) MANDANTES, y por otra parte :
INVERSIONES INMOBILIARIAS RUJASEAR S.AS,, sociedad domiciliada en Bogota, con
NiT.No. 800.800.168-8, Matricula Msrcantii No. 02302666 y Matricula de arrendador
No.2013008€. representada lsgaimanie por FABIO ROJAS CABRERA, sociedad que en
adelants se denominard LA MIANDATARIA, se ha celebrado el contrato de mandato de
administracién que s rige por las siguisntss cidusulas:

PRIMERA, 03\2%*1’" EL ’LGS! MANDANTE {S) entrega(n) a LA MANDATARIA, para
que ésta administre en arrendsz 3 sl inmuebie que se describe a continuacion:

TIPS DE tN“ﬁ*ﬁ-BLE EQD: DE USO INDUSTRIAL Y/o ALMACENAMIENTO

2 -27, BARRIO MONTEVIDEO

DIRECCION 1o,
CIUDAD % o1
MATRICY SAIS): 5500-444253 !
s-::zu'i AS . 18 598 27
GUND 2 DE PROPIEDAD .- El inmueble anteriormente citado, fue
auqu;mo por E

.ﬁﬁTExw,, mediante Escritura publica No 3.752, de fecha 07
n la Moizria 35 de Bogota.
A«“’Di\ - EL (LGS) MANDANTE(S) faculta(n) espemalmente

de octubre e 2.0

{TOS MIL PESOS ($18.500.000.00), mas
3 Anunciar y promover por cuenta del (LOS)
considare maa convenientes, eI inmueble de que trata el

\ ii’"’l ust l=s con inventario pormenorizado y registro
\ oz arrendatarios el valor del canon mensual de
\{ﬁﬂ/ arrencamzbntc. ‘e adminisiracion si fuere el caso, valor del impuesto al

O

vaicr agregad ., Indemnizac 5 tas y/c sanciones a que haya lugar y una vez
e eczwa\ antragariog EL {LO8) MANDANTE({S) mensualmente y de acuerdo con sus
UG T sarticular, o zducsion de las comisiones acordadas entre las
yan de pagarse, segun se expresa mas adelante y
cuenta del EL(LOS) MANDANTE(S). E.) Pagar
szicr correspondiente al impuesto al valor agregado
r y ios servicics prestados en desarrollo de este
e 5 ‘;rc\na autorizacién de EL (LOS) MANDANTE(S),
los zmcua e pfed!ales de valorizacion u otros que graven
=T 'z io cual el (LOS) MANDANTE(S) entregara a LA
iz al l’ﬁ*imo pago. G.) Pagar por cuenta del (LOS)
‘e esiz{os), los servicios de energia, teléfono,
rvicies, cuando dichas cuentas no correspondan a los
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L08) MANDANTE(S) por expresa solicitud escrita,
; u i t = niazo de vencimiento pactado en el contrato, LA
MANDATARIA debera 2 su vez sxigir [ entrega del inmueble a los arrendatarios, realizando
los tramites nscesarios y en tfodo de a¢ .do 2 las normas vigentes sobre arrendamientos,
pagandc por cuenia del {LOS) &”A%D? TE(S) las indemnizaciones a que haya lugar, hasta
el procedimiento judicial, caso en si cual serén por cuenta del (LOS) MANDANTE(S) los
gasios judicizies v costas de abogado y/o indemnizaciones a favor de LA MANDATARIA y
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del ARRENDATARIO que contemple este contrato y el de arrendamiento, atn en el evento

de haber tomado el ssguro de arrendamiento; 1) Efectuar por cuenta del (LOS)
CONSIGMANTEIS) las reparacionss necesarias que aseguren el buen mantenimiento y
disfrute de! inmusble en ios términos de! contrato, previa calificacion del dafio y autorizacion
dei {LOS) MANDANTE(S) J.) En casc de que el inmueble necesite para su cuidado y
mantenimienio los servicios de irzbsjadores, como celadores, vigilantes, jardineros,
assadoras, sic. EL {LOS) MA?!DA\ETE{S) los contratarda directamente bajo su Unica y
exclusiva resr;.onsab fidad y por tanto tendra la calidad de patrono y en consecuencia son de
su cargoe iodos los salarios, prestaciones sociales y demas obligaciones originadas en esas
relaciones laberales. K.} Pagar por cuentza dei (LOS) MANDANTE(S) el valor de la prima
mansual del s8guro de arrandamiento y ofros anexos que se hayan tomado, a la compaiiia
Asegu '*"c:c 2 ¢ afianzadora que corresponca, durante todo el tiempo que esté vigente la
péliza y el inmuable esié— ocupado, de acusrdo a los montos asegurados, que se especifican
en sste con trat L) EL {LOS) MANDANT TE{8) autoriza expresamente a LA MANDATARIA
para itcmar 03 sigu?emes amparos adicionales en una compafiia  Aseguradora o
Afianzadorz:

1. MTEGRAL, por un .:iJ‘t’TC de § 5.000.000, que cubre en no pago de los
(biicos con que cusnia el inmueble y la reparacion de dafos causados por
faric © > Inads ue del mismo, que cubre dafos generados en

, el de det n y accesorios indicados en el inventario, salvo los
. por incendio, expf:s:'r\, terremoto, temblores de tierra, asonadas,
! uso normzi por parie del arrendatario y hechos voluntarios que este
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s equivelente al 11% mas lva, sobre el monto aqui asegurado,
sola vaz por iods {2 vigencia del contrato, diferida en 3 cuotas

gis ozgus LA MANDATARIA por cuenta del (los)
sporiados con sus respectivas facturas.
os casos, el valor del arrendamiento mensual y
iztario, estaran amparados por una compaiiia
gus cubrz iz sveniuzlidad del no pago de los arrendamientos,
c VA cz.-cias de administracién cuando aplique y servicios
2 compaﬁ.zfa Aseguredora o afianzadora que esté amparando el
nitats: 1- as ce amparo, es posible que el seguro o la
niras LA MANDATARIA, toma un seguro o
's’a EL (LOS) MANDANTE(S) acepta las
uperintendencia Bancaria o de la entidad que
primas mensuales de los seguros tomados.
deb‘e por asonadas, terremotos, incendios,
& frabajo, inundaciones, rayos o casos fortuitos
D“lTﬂ(s), mediante péliza de seguro adicional

®

3
)
i =
[]
(#)
@
(')
‘.0_ W

ﬁa'*za,
fianzz

mm

]

ia

FJ“
@ |

"o b
[1)]

» O q
1

)

S
Q.?

Q‘l‘* CIxD"g =28Tha



GUINTA-COMPROMISOS DE LA MANDATARIA . LA MANDATARIA se compromete
a: A Velar gor la consarvacién v buen uso de los inmuebles de acuerdo al inventario de
CO3as, USCS CoNeXos Y sarvicios con que sa racibe de parte del (LOS) MANDANTE(S).
B) Recaudar mansualmene el valor dsl canon de arrendamiento, el valor del impuesto IVA y
las cuctas de administracién, st a elic hublere lugar, dar un manejo administrativo
transparenic = ssios recursos y pagar al CONSIGNANTE en las fechas y periodos
determinados en este conirato, las sumas que a éste cerrespondan. C) Pagar al (LOS)
MANDANTEIS) las sumas comrespondisntes, en jos términos y condiciones sefalados en
este contraio D} Pagar a ia adminisiracién del edificio, los valores mensuales por concepto de
cucias orﬁ'm*r':s recaudadas del arrendatario, en los plazos fijados para tal fin, informando
oportunam men e; E; Rendir al {LOS) MANDANTE(S) mensualmente, dentro de los DIEZ (10)
dias siguien s 2l recibo de ios pagos, una cuenta detallada del valor del canon de
rrendamisnic y‘ airos pagos racibideos v de los gastos que se hubiesen efectuado en el
: utorizacidn del mismo; Si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
cuenta no se rscibisran observaciones, la cuenta se estimara aprobada.
ramiiss oporiunamenie anie la compaiia Aseguradora o afianzadora
or"esoc-nd:sm* ::ara tramiiar el p 2go de ios siniestros que ocurran. G) Entregar al (LOS)
MANDANTE!S) copiz def contrato de administracion y del contrato de arrendamiento, una
vez se su:cn:a. :
S E X T A.-COMISIONES. - E
EA MA NDAT AR’, A ung omxmor‘ oor

o,

L {LOS] MANDANTE(S) se compromete(n) a pagar a
sus servicios de acuerdo con las tarifas vigentes en el
tonia de Propiedad Raiz de Bogota o la que haya sido

ES0 D

awrdau sctada en el seis punto cinco por ciento (6.5%)

sobrs &l ¢

S E P ;EDUCCIONES.- EL (LOS) MANDANTE(S) igualmente

autcrrfsf*‘ :n BAMNDATARIA, para deducir mensualmente del monto
A3 Iz comision estipulada en la clausula anterior. B) El
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2neXos
romieim de :aﬂirr

A

}
:darmiento. C) El valor de la prima de otros seguros
WWDANTE({S). D) Ei valor del impuesto IVA sobre la
El vzler de los gastos o pagos que hayan sido

¢ DEL %?ﬁ&ﬂUEBLE En el evento que se siga juicio por
. el cebro de canones en mora, LA MANDATARIA,
resultacos de 7. ales juicios, y EL (LOS) MANDANTE(S) no
i {ios) %nm i s) hasta la cancelacmn de las sumas de

;i d l(los) inmueble(s), el cuidado y seguridad
_ dal (los) MANDANTE(s); no obstante, LA
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dai ‘n} de cusnia
niz de practicar visitas periédicas al mismo y estar atento de
resent
Q HTRATO .- Esta comisién administrativa la confiere(n)

ninimo de doce (12) meses contados a partir de la
de arrendamiento para el (los) inmueble(s); sin
itoméaticamente con la prorroga del contrato de
ia y =n las mismas condiciones por suscripcién de

de cue EL (LOS) MANDANTE(S) retire (n) el
endsdo pagara a favor de la ADMINISTRADORA
ncegtc de promocién y publicidad. PARAGRAFO
OS5y BIANDANTE(S) quiera(n) dar por terminado el
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mandato de administracién de! inmueble, sstando arrendado, para continuar administrandolo
por cuenta propla o de un tercero, con el mismo arrendatario contratado por LA
MANDATARIA, EL{LOS) MANDANTE{S} reconoceran y pagaran a esta Ultima, el
equivalents 2 un (1) canon mensual de arrendamiento, a titulo de indemnizacion.
PARAGRAFQO TERCERD.- En el svenio anterior, LA MANDATARIA, debera endosar y
ceder los contratos de arrendamientc a favor de EL (LOS) MANDANTE(S) y recaudar
aqueilas sumas de dinsro pendientas z la fecha de la terminacién de este contrato,
expidiendo los correspondientes paz y salvos. PARAGRAFO CUARTO.- Cuando EL (los)
MANDANTE(s}, quiera solicitar la restitucién del inmueble arrendado, debera hacerlo en un
todo de acuerde a la Ley, por escrito certificado, con un plazo minimo de ciento ochenta
(180) dizs calendario de anticipacién al vencimiento del contrato de arrendamiento que se
encuentrs vigente, casc en el cual LA MANDATARIA, procedera de inmediato a notificar al
arrendataric ds dicha solicitud de réstitucién por escrito a través de correo certificado. Queda
explicitc que parz los inmuebles comerciales, después de 2 afios continuos de vigencia de un
mismo contratc que se venga cumpliendo a cabalidad, el arrendatario tiene derecho a la
prorrega autorndtica. LA MANDATARIA nc se hace responsable, de que después de
haberse surtide esis frémite, ef arrendatario se niegue a desocupar y entregar el inmueble,
caso en ef cual LA MANDATARIA iniciard los trémites correspondientes para solicitar dicha
restitucion por Iz via judicial 2 través de la compaiiia aseguradora o afianzadora que lo esté
amparando © en su defecto a través de abogado calificado para el caso, cuyas costas
estaran 2 cargo del MANDANTE.

D E C§ M A-PAGOS .- Para iodos los efectos el canon de arrendamiento se pagara

-aiflos) MANDANTE(S] en la cueniz bancaria indicada por este, a mas tardar el dia

TR
veinueeis (£

an

issis (2€) de gada  mss, sismprs y cuando LA MANDATARIA haya recibido a
satisfaccién el pago dsl canon d2 arrandamiento de parte del Arrendatario. B) En el evento
de gue el coniratc de zmendamienio sez reportado a la compafia aseguradora o
Afianzadora, por morz en el pagoe de! arrendamiento, el canon no se pagari al
CONSIGMANTE en el mismoe mes en gue sa cause, sino en el siguiente, de acuerdo con las
nof; iss 8 iz una de las Assguradaoras o Afianzadoras para cubrir los siniestros.
DEC i E RA.- OBLIGACIONES CONTRACTUALES .- El presente contrato

HANDATARIA en ninglin caso, responsabilidad alguna por dafios
r i gl inmueble que se arrienda o el edificio al que
< en sl pago de servicios publicos que deban ser
parada por el seguro de servicios publicos, pero es
urard el oportuno pago de ellos y el cumplimiento
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pagados por ios arrand:
entendido que LA B
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lzs esiipulaciones de este convenio que le sean concernientes, para lo cual
sclicitara mensuaimentie al Arrendatario fotocopia de los recibos de los servicios publicos y/o
privades debidamsnte cancelades. En el caso de servicios y reparaciones dejadas de pagar
por les arrendatarios 2 la desocupacién del inmueble, atendera el cobro extrajudicial, previo
pago por paris dsl (LOS) MANDANTE(S) de Ias facturas correspondientes. El pago de los
servicios plblicos, se efectuard hasta el monio que fue asegurado, dentro de los cinco (5)
dizs habiles posieriorss a que la compafila Aseguradora o afianzadora cubra el siniestro,
para lo cual EL {LOS) MA! TE{S) geberad(n) presentar previamente los recibos
debidamente cancalados a LA :
DECIMA SEG UND RESPONSABILIDAD ESTADO DEL INMUEBLE.- EL
{LOS; MANDANTE(S) asume(n) toda responsabilidad por los reclamos de los arrendatarios
criginados por &l mal estado de! (los) inmusbie(s) arrendado(s), por no efectuar a tiempo las
reparacionss necaszrias para el busn uso v disfrute del inmueble o por fallas o deficiencias
enia cans’iru n i resiituira LA ADMINISTRADORA, todas aquellas
sumas 2 lz=

227 por decisiones administrativas o judiciales
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aﬂnemcs = asias fallas © omisionss, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que
se formule ia cusnta correspondisnts.

D ECIMA TUARTA.-LIBERTAD Y SANEAMIENTO .- EL (LOS) MANDANTE(S)
manéﬁesta( ny que & inmusbie a q & se refiere este contrato esta libre de pleitos o0 embargos

vigantss ¢ en iramite vy llene su posssidn y proviedad en forma quieta y pacifica.

DECIMA QUINTA.- LA ?ﬁﬁ NDATARIA como empresa inmobiliaria, esta sometida a
l2 vigiiancia v conirel de la subsecretaria de lnapeccson Vigilancia y Control de Vivienda, de
a Secretariz Disirital de Hé‘oi =t v tiene f2 matricula de arrendador No. 20130086.
DECIMA SEXTA.-CSLAUSULA PENAL .- El incumplimiento por cualquiera de las
pariss, ds oz scusrdos ac;c.f suscritos, dard lugar al pago de la suma equivalente a tres (3)
salarios minimos mensuzies legalss vigentes, & titulo de pena por incumplimiento, pagaderos
a2 la parts gue cumple ¢ se zliane a cumplir, oblighndose también al pago de las
indamnizacionss v damas sstipsndics contemiplados en este contrato.

DECIA SEPTIMA - DOMCIID Para los efectos legales y cumplimiento del
presents coniraic se tsndrd como domicilio ia ciudad de Bogota, D.C. y se recibiran

notificacionss 2
‘\ﬁ NDATARID
MANDANTE:

INY
/ En constancia de iod

o
uince {18} dizs da Octubre de 2015: en fra ~\5) originales del mismo tenor y valor y ante
'esf‘r o8 hébi

W

carrera 21 A No. 124-55, oficina 310, de Bogota
caile 82 No. 11-37, oficina 206
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% s G e S
RIA EUGENIA PAVA SEGOVIA

C.C.No. .573852 22
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PECCION: CRaA S+ 1023 8-3%
:“\J‘iuu 210 8igei163
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